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Sazetak

Diplomskog rada studenta Kristijana Harjaceka, naslova

PROCES GENTRIFIKACIJE U RURALNOM | URBANOM PODRUCIU

Proces gentrifikacije je kompleksan proces koji utjeCe na druStvo, donosi
gospodarske, stambene i kulturne promjene. Dogada se na ruralnom prostoru (ruralna
gentrifikacija) i urbanom prostoru (urbana gentrifikacija). Obiljezavaju ga obnova dijelova
grada ili ruralnog prostora, izgradnja novih skupih nekretnina za bogati sloj drustva,
povecanje cijena na stambenom trzisStu i emigracija i socijalno iskljuCivanje siromasnih
stanovnika. Prisutnost bogatih imigranata iz gus¢e naseljenih podrucja koji podizu vrijednost
nekretnina i cijene stanova za dugogodisnje stanovnike, odnosno transformaciju jednog
podrucja u prostor srednje klase predstavlja proces gentrifikacije. Problem nastaje kada
skupine sa nizim primanjima odlaze iz gentrificiranog podrucja zbog visokih cijena stanovanja
u novim ili obnovljenim stambenim prostorima. Veca angaZiranost lokalnog stanovnistva
moze imati ulogu u smanjenju broja novih stanovnika (gentrifikatora) kako bi se usporio sam
proces prestrukturiranja u prostoru i zadrzao kulturni identitet ruralnog ili urbanog podrucja
i omogucio lokalnom stanovnistvu ostanak na lokalnom podrugju.

Ruralna gentrifikacija predstavlja iskljuivu migraciju i promjenu stanovnistva i
revalorizirano trziste gradevinskih objekata na selu.

Pozitivna strana gentrifikacije u urbanom podrucju je vradanje Zivota u centre
gradova, a negativne strane su drustveno-prostorna segregacija kojom se razdvajaju slojevi

drustva i socijalna isklju¢enost siromasnih stanovnika.

Kljucne rijeci: gentrifikacija, ruralno podrucje, urbano podrucje, migracija stanovnistva,
problem stanovanja



Summary

Of the master’s thesis - student Kristijan Harjacek, entitled

THE PROCESS OF GENTRIFICATION IN RURAL AND URBAN AREA

The process of gentrification is a complex process that affects society, bringing
economic, residential and cultural changes. It happens in rural area (rural gentrification) and
the urban area (urban gentrification). It is characterized by the redevelopment of parts of
the city or rural space, the construction of new expensive properties for the wealthy, the
increase in prices in the housing market and the emigration and social exclusion of poor
residents. The presence of wealthy immigrants from the more populated areas who raise
real estate values and housing prices for long-term residents, respectively the
transformation of one area into a middle-class space, presents a process of gentrification.
The problem arises when lower income groups leave the gentrified area due to high housing
prices in new or renovated residential areas. Greater involvement of the local population can
play a role in reducing the number of new residents (gentrifiers) to slow down the
restructuring process in the area itself and maintain the cultural identity of the rural or
urban area and allow the local population to remain in the local area.

Rural gentrification represents exclusive migration and population change and a
revalued rural construction market.

The positive side of gentrification in the urban area is the return of life in the city
centers, and the negative sides are socio-spatial segregation separating layers of society and

social exclusion of the poor inhabitants.

Keywords: gentrification, rural area, urban area, population migration, housing problem
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1. Uvod

Tema ovog diplomskog rada je proces gentrifikacije koji ukljuuje niz povezanih
procesa kao Sto su obnova starih gradskih jezgri ili dijelova grada ili ruralnog prostora,
izgradnja novih, skupljih nekretnina za imuénije pripadnike srednje klase, poveéanje cijena na
stambenom trzistu te iseljavanje i socijalno isklju¢ivanje siromasnih u ruralnom i urbanom
podrucju, a na koncu i posljedice do kojih ti procesi dovode.

U radu se opisuju uzroci zbog kojih dolazi do migracije stanovnistva i u ruralnim i u
urbanim sredinama. Opisuju se problemi do kojih dovodi povecanje cijena na stambenom
trzistu, kao Sto je iseljavanje siromasnog sloja stanovnistva. Naglasena je vaznost ocuvanja
identiteta pojedinih lokalnih zajednica. Opisana je angaZiranost lokalnog stanovnistva u
sprjecavanju prevelikog Sirenja procesa gentrifikacije. Navedene su i objasnjene pozitivne i
negativne dimenzije procesa gentrifikacije koje doprinose njegovom utjecaju na ruralno i
urbano podrucje. Posljedice procesa gentrifikacije, koje su takoder i njegove negativne
strane, drustveno-prostorna segregacija i drustvena isklju¢enost te prestrukturiranje drustva
Sto je i osnovni mehanizam gentrifikacije, detaljno su pojasnjene.

Detaljno je opisan proces gentrifikacije kako bi se naglasila njegova kompleksnost
zbog toga Sto utjece na drustvo, ekonomske aspekte, stambeno trziste i kulturu mjesta na
kojem se proces odvija. Opisana je povijest procesa gentrifikacije, njegovo znacenje u
proslosti i njegova uloga danas. Detaljno su objasnjena obiljeZja, preduvjeti za nastanak
gentrifikacije, te su navedeni i uzrocni procesi koji poti¢u proces gentrifikacije.

Objasnjena je uloga procesa gentrifikacije na ruralnom podrucju, opisane su pozitivne
i negativne strane koje taj proces ima po ruralni prostor kako bi se objasnila kompleksnost
drustvenih promjena koju gentrifikacija donosi.

Urbana gentrifikacija je kroz svoje karakteristike, opisana kao sloZzen proces sa velikim
utjecajem na drustvo u urbanim podrucjima.

U radu su opisani primjeri ruralne i urbane gentrifikacije u Hrvatskoj i u svijetu kako bi
se na konkretnim primjerima opisala obiljeZja ovog procesa. Nadalje, kroz rad su istaknute
neke zanimljivosti o procesu gentrifikacije kako bi se dodatno naglasile sve promjene koje
donosi ovaj proces i Sto proces gentrifikacije danas znaci i koja mu je uloga, ali i kako bi se
naglasilo da je gentrifikacija proces ¢iju je prisutnost i obuhvat potrebno osvjesStavati i

prepoznavati jer se dogada u svim dijelovima svijeta.



Cilj ovog rada je upozoriti na promjenu strukture stanovniStva (osnovno nacelo
gentrifikacije) zbog emigracije lokalnog, najveé¢im dijelom siromasnog sloja stanovnistva, a
imigracije gentrifikatora (srednja i visa klasa) te na problem stanovanja (zbog povedanja

cijena stanova) i nezaposlenosti.



2. Gentrifikacija i njezina obiljezja

2.1. Definicija gentrifikacije

Proces urbanizacije je jedan od glavnih obiljeZja suvremenog drustva. Urbanizacija je
proces koji ne obuhvaéa samo pojavu i razvoj gradova vec i kompleksne promjene u ruralnim
sredinama s kojima se u raznim oblicima smanjuju morfoloske i funkcionalne razlike izmedu
gradova i sela (Vresk 2002.). MoZemo reéi da se usporedno sa urbanizacijom! tj. razvojem
gradova i gradskog nacina Zivota dogadaju promjene i u ruralnim sredinama. Osiromaseno
seljastvo napusta selo u potrazi za boljim Zivotom u gradu. Grad se sve vise bogati, a njegovo
stanovnistvo povecava. Rastu cijene najma, rezijski troskovi, povecavaju se porezi,
nekretnine poskupljuju. Budu¢i da je sa industrijalizacijom doslo i do automatizacije
proizvodnje (tehnologija za upravljanje sustavima i procesima) Sto skraéuje ciklus
proizvodnje, smanjuje se potreba za ljudskom prisutnoséu u obavljanju odredene djelatnosti
i u konacnici to rezultira vecom produktivnos¢u (elektronika, strojarstvo, ra¢unalstvo). U
gradovima se pojavljuje sloj stanovnistva sa nizim socio-ekonomskim statusom. Oni ne mogu
podmirivati troSkove koji su obvezni prema gradu i druge zakonske obveze. Kao posljedica
toga dolazi do gentrifikacije (Svir¢i¢ Gotovac 2009.) koja predstavlja proces prestrukturiranja
drustvenih slojeva i aktera u prostoru gradova i na¢in uvodenja elitnijih klasa u obnovljene
centre gradova. Gentrifikacija takoder predstavlja specijalnu urbanizaciju pojedinih dijelova
grada, pretvaranjem starih i siromasnih kvartova, zapustenih i napustenih radnickih il
tvornickih podrucja u moderna naselja namijenjena visokoj srednjoj klasi. Stare zgrade, ¢ak i
citavi dijelovi grada ruse se. Na tim mjestima grade se nove skupe zgrade za dobrostojeée
pripadnike srednje klase koji se doseljavaju i istiskuju domade stanovnistvo.

Gentrifikacija je i fizionomska i funkcionalna obnova i sanacija starih gradskih jezgri ili
dijelova grada, a nastaju skupe zgrade za dobrostojece pripadnike srednje klase (Pavlici¢
2018.). S obzirom da takvi projekti ¢esto utjecu na rast cijena nekretnina dolazi do procesa
gentrifikacije ili prestrukturiranja stanovnistva u prostoru. Investitori kupuju i renoviraju

stare nekretnine kako bi ih iznajmljivali ili prodavali. Medutim, zbog toga rastu cijene

1 Urbanizacija je svoj globalni zamah uzela 50-ih godina pro$log stolje¢a. Poetkom 20. stolje¢a u urbanim
naseljima je Zivjelo 150 milijuna ljudi, a danas gotovo polovica svjetske populacije Zivi u gradovima.



nekretnina u okruzenju. Siromasni se pomicu prema periferiji bez ponudenog alternativnog
smjestaja. Taj iseljeni sloj ne odlazi na selo nego se smjesta u blizini grada.

Oni su prakti¢ki izmedu sela i grada. Gentrifikacija je fenomen koji se pojavljuje u
gradovima, ali i u ruralnim podrucjima Sirom svijeta. Gentrifikacija (prema Giddens 2007.)
predstavlja proces ,,obnove zgrada i propalih gradskih ¢etvrti kako bi ih naselili pojedinci s
viSim prihodima, uz osiguranje pratece infrastrukture, npr. trgovina, restorana i sl.“

Rije¢ gentrifikacija potjeCe od engl. gentrification, a podrijetlo rijeci je od engl. rijeci
gentry Sto u prijevodu oznacava visu klasu odnosno plemstvo, a pojam gentrifikacija je prvi
upotrijebila britanska urbana sociologinja Ruth Glass u svom djelu London: Aspects of
Change iz 1964. godine. Glass je skovala izraz "gentrifikacija" kako bi opisala kretanje i
ishode demografskih pomaka i promjene u urbanim sredinama, odnosno u londonskim
cetvrtima 1960-ih godina, ali se sam proces gentrifikacije pojavio i prije toga. U svom djelu
London: Aspects of Change Glass opisuje proces gentrifikacije kao: ,,Jedna po jedna, mnoge
su Cetvrti radnickih klasa Londona zauzete od strane srednjeg sloja — viseg i nizeg. Otrcane,
skromne staje i kuéice — dvije sobe gore i dvije dolje — preuzete su, nakon isteka najma, i
postale elegantna, skupa prebivalista. Vece viktorijanske kuce, degradirane u ranijem ili
nedavnom razdoblju — koje su koristene kao prenodista ili su bile visestruko zauzimane — su
iznova obnovljene. ... Jednom kada zapocne taj proces "gentrifikacije" u Cetvrti, Siri se brzo
sve dok se cijela ili veéina lokalne radnicke klase raseli i mijenja se socijalni karakter Cetvrti.”

(Glass 1964., prema Lees, Slater, Wyly 2007.).

2.2. Povijest gentrifikacije i uloga procesa gentrifikacije nekada i danas

Proces gentrifikacije kao i sam pojam definira se kao ,konverzija socijalno
marginalnih podrucja i podrué¢ja stanovanja radni¢ke klase centra grada u srednjoklasna
podruéja stanovanja, te predstavlja pokret privatnog investiranja u centralna podrudja
glavnih urbanih centara koji je zapoceo Sezdesetih godina 20. stolje¢a” (Zukin 1987.).

Procesi usko vezani uz proces gentrifikacije: proces urbanog uljepsavanja i urbane
obnove u svijetu zapocinju Sezdesetih godina 20. stolje¢a, a kod nas nesSto kasnije. Kao
2

sustavan proces gentrifikacija se pojavljuje kao urbana obnova, "¢is¢enje slumova“" i

2 Slum karakteriziraju prenatrpanost, lose ili neformalno stanovanje, neadekvatan pristup pitkoj vodi i
sanitarnim uvjetima te nesigurnost posjeda (Davis 2013.).



poslijeratni program rekonstrukcije provoden 1950-ih i 1960-ih godina u najrazvijenijim
kapitalistickim zemljama (Svirci¢ Gotovac 2009.).

Prema mnogim autorima fenomen gentrifikacije kao velike snage mijenjanja urbanih
Cetvrti ili urbane revitalizacije (inner city revitalization) pojavio se u 1970-im godinama.

Razvoj gentrifikacije dijeli se u tri povijesne faze (Smith 1986., prema Svir¢i¢ Gotovac
2009.):

1. Prvaili klasi¢na faza (Classical gentrification) - obiljezava ju sporadicna i ograni¢ena
priroda gentrifikacije u 1970-ima jer tada grad nije mogao i nije Zelio stvoriti velike koli¢ine
kapitala kojima bi podrzavao gradnju.

2. Druga ili privatnim kapitalom vodena gentrifikacija (Private-led gentrification) —
zapocinje od 1980-ih, a definira ju ulazak privatnih investitora kao onih koji ju poticu i
osvajaju ,urbani front“. Poveéana uloga privatnih investitora Cini gentrifikaciju razdobljem
privatnih ulaganja. Potpora drzave manja je u ovom razdoblju nego u razdoblju 1970-ih.
Gradovi koji nisu imali iskustvo ekstenzivne gentrifikacije postali su agresivniji u svojem
pokusaju da privuku kapital za obnovu podrucja u sredistu grada. Osnivaju se razni fondovi
za obnovu i razvoj uniStenih i napustenih kvartova istovremeno poboljsavajuéi uvjete
postojecim stanovnicima, ali i ohrabrujudi vanjska ulaganja.

3. Treéa faza ili gentrifikacija koju provodi drzava (Municipal-led gentrification) -
pocinje po¢etkom 1990-ih, a obiljeZava je zastoj ulaganja.

Prema Svirci¢ Gotovac (2009.) s periodom tranzicije dolazi do pojave i jatanja novih
drustvenih aktera, a slabljenja utjecaja starih aktera te tako drzava gubi svoj dosadasnji
utjecaj, a znatno vedéi utjecaj sada dobivaju novi akteri koji imaju privatan kapital ili odredenu
politicku mo¢ (primjerice gradonacelnici). Novi ekonomski akteri, privatni investitori odnosno
dionici, imaju kapitalna sredstva koja investiraju u prostor gradova zbog cega je njihov
prostor postao izuzetno profitabilan resurs. S obzirom da se smanjuje prijasnji utjecaj drzave,
sfera urbanizma i prostornog planiranja nasla se u nedefiniranom poloZaju koji je doveo do
manjka kontrole u procesu gradnje.

Gentrifikaciju se uglavnhom smatralo procesom vezanim za trziSta nekretninama
razvijenih zemalja i njihovih vodeéih gradova, ali danas poprima globalni oblik i postaje
urbana strategija koja nadilazi liberalnu urbanu politiku te obiljezja sporadi¢nosti i lokalnosti

(Svirci¢ Gotovac 2009.).



Razlika izmedu ranijih iskustava obnove i suvremene gentrifikacije je ta Sto je
posljednja sistematicnija i rasirenija; Sto je internacionalan proces, a ne samo nacionalan i
povezan s velikim ekonomskim, politickim i drustvenim procesima (Svir¢i¢ Gotovac 2009.).

Ukratko se moze reéi da je gentrifikacija kao proces od svoje prve ili sporadi¢ne faze u
danasnje vrijeme dosegao globalnu ili opéu fazu te je rasiren u cijelom svijetu. U razli¢itim
dijelovima (bilo zemljama Zapada ili ostatku svijeta) gentrifikacija se odvijala u razli¢itim
vremenskim ritmovima, ali joj je op¢a karakteristika upravo globalna rasirenost i drustvena
prestrukturiranost (Svirci¢ Gotovac 2009.).

S obzirom na danasnju ulogu gentrifikacije (ulaganje investitora i zarada na
skupocjenim nekretninama), moZzemo navesti i britansku geografkinju Lorettu Lees koja je
2003. u studiji o njujorskoj Cetvrti Brooklyn Heights skovala termin "super-gentrifikacija"
koju Lees definira kao ,,pojacanu regentrifikaciju u nekoliko odabranih podrucja globalnih
gradova poput Londona i New Yorka koja su postala fokus intenzivnog ulaganja i izrazene
potrosnje nove generacije super bogatih 'financijera'“. Super-gentrifikacija je transformacija
vec gentrificiranih Cetvrti viSe i srednje klase u mnogo ekskluzivnije i skuplje enklave (Lees
2003.).

Gentrifikacija je u 70-im godinama 20. stolje¢a oznacavala proces obnove i
uljepSavanja urbanih podrucja, a danas se gentrifikacija najviSe odnosi na ulaganja
investitora kojima su ciljevi izgradnja modernih zgrada i prostora sa multifunkcionalnim

aspektom, prodaja skupih nekretnina i zarada.
2.3. Obiljezja gentrifikacije i tipologija gentrifikacije

Gentrifikacija predstavlja prisutnost bogatih doseljenika iz napucenijih podrucja koji
podizu vrijednosti nekretnina i cijene stanova za dugogodi$nje stanovnike. Dok ta pojava
moze koristiti vlasnicima nekretnina koji ih onda Zele prodati po viSim cijenama, ona takoder
uzrokuje podizanje poreza na nekretnine pa si mjeStani mnogo teze mogu priustiti
stanovanje (od posebne vaznosti za stanovnike s niskim prihodima).

Proces gentrifikacije obiljezava nekoliko klju¢nih elemenata:
1. "razmjestaj i zamjena jedne grupe stanovnika drugom koja je viSega drustvenog statusa,
2. transformacija izgradene okoline — stambene, koja se obnavlja, a nove usluzne djelatnosti

pristizu (trgovine, kafici, restorani i sl.),



3. pojava novoga urbanog Zivotnog stila (kvalitete Zivota) kojega obiljezava potrosacki
obrazaci
4. porast vrijednosti imovine i nekretnina' (Warde 1991., prema Fulcher, Scott 2011.).

Takoder, obiljezja gentrifikacije trebaju u najSirem smislu ukljuciti cetiri klju¢na

elementa:

1. "reinvestiranje kapitala,

2. socijalno nadogradivanje prostora po dolasku skupina s visokim prihodima,

3. promjene u krajobrazu i

4. izravno ili neizravno premjestanje skupina s niskim prihodima" (Davidson, Lees 2005.).

Prvi element koji obiljezava proces gentrifikacije (razmjestaj i zamjena jedne grupe
stanovnika drugom koja je viSega drusStvenog statusa i socijalno nadogradivanje prostora po
dolasku skupina s visokim prihodima) donosi drusStvenu, stambenu, ekonomsku i kulturnu
promjenu. ObiljeZzava ga drustvena transformacija podrucja koja ukljucuje srednju klasu te
dovodi do drustvene nadogradnje podrucja i to od strane dolazecih skupina koje cesto
ukljuéuju promjene u nacinu Zivota mladih, obrazovanih i imuénih kucéanstava.

Promjena u nacinu Zivota i stambenim preferencijama pruza osnovu za pogled na
proces gentrifikacije, u biti kao na kretanje stanovnistva (Ley 1987., prema Gkartzios, Scott
2012.).

Reinvestiranje kapitala predstavlja velika ulaganja kapitala, i od strane investitora i
samih kupaca nekretnina. Takav postupak reinvestiranja ekonomskog kapitala u podrucje
umanjene vrijednosti, koje to podrucje pretvara u luksuzni dio odrazava obrasce
ekonomskog reinvestiranja u procesu genrifikacije (Davidson, Lees 2005.).

Promjene krajobraza obiljezavaju olite promjene u izgledu gentrificiranog podrucja
(arhitektura i dr.), u skladu s odredenom estetikom stambenih objekata.

Izravno ili neizravno premjestanje skupina s niskim prihodima predstavlja drustvene
promjene, posebno iseljavanje skupina s niskim dohotkom od strane skupina s visokim
dohotkom.

Porast vrijednosti imovine i nekretnina obiljeZzavaju povecane vrijednosti preuredenih
i novoizgradenih nekretnina sa skupljim cijenama najma i cijenama samih nekretnina koje si
mogu priustiti samo imucniji koji se doseljavaju.

Pojava novoga urbanog Zivotnog stila (kvalitete Zivota) kojega obiljezava potrosacki

obrazac se ocituje u elitizaciji kvalitete Zivota, stanovnici nisu zadovoljni Zivotom u
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suburbanim cetvrtima te svojom pojavom mijenjaju kvalitetu Zivota. Uz to, kulturni,
drustveni i ekonomski aspekt procesa gentrifikacije ide u korist imuénijih slojeva drustva.

Transformacija izgradene okoline — stambene, koja se obnavlja, a nove usluine
djelatnosti pristizu (trgovine, kafi¢i, restorani i sl.) obiljezava direktni profit od procesa
gentrifikacije Cetvrti kojeg prisutni stanovnici centralnih dijelova grada dobivaju jer se s
ulaganjem u novo stanovanje stimulira i nova komercijalizacija (trgovine, prodaja na malo i
sl.) i kulturna ponuda (kazaliste, kino, izlozbe) (Svirci¢ Gotovac 2009.).

Gentrifikacija je zbog svih navedenih elemenata kompleksan i strukturan proces koji
zahvaca cjelokupno drustvo.

Gentrifikatore moZemo podijeliti na Cetiri tipa:

1. izrazito mobilni i zaposleni samci,

2. veliki potrosaci koji gradove doZivljavaju kao velike trgovacke centre,

3. hedonisticki "kontra-kulturalisti" u marginalnim podrucjima i

4. "enklavisti" u zasticenim getoima (Chatterton i Hollands 2003., prema Majetié
2014.).

Gentrifikaciju s obzirom na podrucje na kojem se dogada mozemo podijeliti na dva
tipa: ruralnu gentrifikaciju (ako se gentrifikacijski proces odvija na ruralnom podrucju) i na
urbanu gentrifikaciju (ako se gentrifikacija dogada na urbanom podrucju). Uz promjene koje
gentrifikacija donosi u ruralnom i urbanom podruéju, proces gentrifikacije se takoder dogada

i u prigradskim naseljima.
2.4. Preduvjeti za nastanak gentrifikacije i uzrocni procesi

Gentrifikacija je kompleksan proces promjena koji ukljuéuje ekonomske promjene u
povijesno dezinvestiranoj (smanjene vrijednosti) ¢etvrti i to putem ulaganja u nekretnine i
useljavanja novih stanovnika s visSim dohotkom, dok demografske promjene prati, osim
razine dohotka, takoder i promjene u razini obrazovanja ili rasnog sastava stanovnistva.

S obzirom na obiljezja specificna za proces gentrifikacije, preduvjeti za njezin
nastanak koje uzimamo u obzir su: povijest prostora (povijesne prilike, politike i prakse zbog
kojih su zajednice bile podlozne gentrifikaciji), financijska mo¢ i utjecaj na zajednicu

(University of California Berkeley 2020.).



Povijest prostora kao preduvjet za nastanak gentrifikacije se ocituje u potrebi za
obnovom dijelova grada, Sto zbog urbane obnove starih gradskih jezgri i zgrada u centru
grada za novu upotrebu (prilagodene novim stanovnicima) takoder i zbog bogate povijesno-
kulturne bastine i gradskih jezgri koje su privlacne srednjoj i visoj klasi stanovnika.

Financijska mo¢ kao preduvjet za nastanak gentrifikacije oCituje se u nacinu odvijanja
investiranja i dezinvestiranja. Relativna pristupacnost cijena, neposredna blizina gradskih
srediSta u kojima se sve viSe smjestaju radni prostori, restorani i umjetnic¢ki prostori,
privlacnost starijih dijelova grada novim stanovnicima i ulaganje gradova u njegovu
revitalizaciju® kako bi privukli nove stanovnike, zbog svega toga dolaze ljudi i ulaZe se kapital
u dezinvestirana podrucja. Gentrifikacija se ocituje kao povecano ulaganje u gradske Cetvrti,
promjena u koriStenju zemljiSta (npr. od industrijskog do prodavaonica i restorana i dr.) i
promjena u karakteru cCetvrti zbog zamjena tvrtki koje upravljaju zajednicom sa tvrtkama
koje ispunjavaju potrebe novih stanovnika.

Utjecaj gentrifikacije na zajednicu se oCituje u tome i ¢esto je povezan s raseljavanjem
stanovnika bez obzira sto povecdana ulaganja u neko podrucje mogu biti pozitivna Sto znaci
da u nekim zajednicama dugogodi$nji stanovnici nisu u mogucnosti ostati kako bi imali
dobrobiti od novih ulaganja u stanovanje, infrastrukturu i dr. Takoder, vrlo bitan utjecaj
raseljavanja koji treba razmotriti je kulturno raseljavanje, ¢ak i za dugogodisnje stanovnike
koji imaju mogucnosti i novaca za placanje skupih gentrificiranih novoizgradenih stambenih
prostora i ostati na tom podrucju, promjene u sastavu i karakteru cetvrti mogu dovesti do
smanjenog osje¢aja pripadnosti ili osje¢aja neudobnosti u vlastitom domu. Proces
gentrifikacije mijenja kulturu mjesta.

Gentrifikaciju poti¢u procesi deagrarizacije i deruralizacije, ruralni egzodus i etnicko
¢iséenje.

Deagrarizacija je pojava prijelaza iz agrarnih u urbano drustvo i proces napustanja
poljoprivrede kao djelatnosti i prelazak u nepoljoprivredne djelatnosti.

Proces deruralizacije oznacava nestajanje tradicionalnih vrijednosti i obrazaca
seoskog/seljackog nacina Zivota i proces preseljenja stanovnika ruralnih podrucja u gradove.

Deruralizacija je proces koji se zbiva istovremeno s procesom urbanizacije.

3 Ozivljavanje, u ovom sludaju grada te predstavlja dolazak novog Zivota u gradove.



Ruralni egzodus je proces masovnog napustanja ruralnih podrucja kao mjesta Zivota.
Ruralni egzodus pojacava ucinak deagrarizacije, a time i deruralizacije te i sam proces
gentrifikacije.

Gentrifikacija utjeCe na drustvo te zbog toga moZe poprimiti i oblike drustvenog, a u
krajnjem slucaju i planiranog etnickog ciS¢enja (protjerivanje, preseljenje ili likvidiranje dijela
stanovnistva radi promjene etnickoga sastava stanovnistva na nekom podrucju, provodi se
masovnim ubojstvima, zastraSivanjem i protjerivanjem ljudi, a c¢esto je dopunjeno
uniStavanjem kulturne i povijesne bastine protjeranih nacija, prije svega ruSenjem i
paljenjem crkava i drugih vjerskih objekata, spomenika, muzeja i dr.) (Leksikografski zavod
Miroslav Krleza 2020.). Prema Giddensu (2007.) etnicko ciS¢enje predstavlja stvaranje etnicki
homogenih podrucja masovnim progonom drugih etnic¢kih zajednica. Takoder predstavlja
proces "'Cis¢enja" siromasnih gradskih Cetvrti, gdje se siromasni stanovnici istjeruju u korist
bogatih (Svir¢i¢ Gotovac 2009.).

Proces gentrifikacije se osim u gradovima dogada i na selu, a takoder i u prigradskim
naseljima, stoga se u literaturi koja obraduje ovu tematiku definiraju pojmovi ruralna i

urbana gentrifikacija.
2.5. Ruralna gentrifikacija i njezina obiljezja

Selo je okruzeno zelenim povrSinama, livadama, oranicama, Sumama. Voda i zrak su
Cisti, barem se pretpostavlja. Ljudi Zive u izravhom doticaju s prirodom. Zeleni prostor
prirodnog okoliSa koji obavija selo znacajna je razlika od urbanog okolisa koji se svodi na
urbano vrtlarstvo (parkove, aleje i dr.). Gentrifikacija je proces prenamjene i renoviranja.
Bogata srednja klasa otkupljuje zemljista i stare zgrade, ruse ih i grade nove ekskluzivne i
skupe nekretnine koje su svojom visokom cijenom nedostupne siromasnom seoskom
stanovnistvu. Obnovljene i nove objekte prodaju po puno visoj cijeni. lzgraduju pristupnu
infrastrukturu do tih objekata (ceste, vodovod, elektricnu energiju, telekomunikacije itd.).
Zivotni trodkovi u selu rastu. U procesu gentrifikacije urbano podrugje doZivljava oéite
promjene u arhitekturi, ali te promjene ne odskacu toliko koliko se one primjecéuju u ruralnoj
gentrifikaciji i njezinom utjecaju na ruralno podruéje koje jos uvijek ima niskogradnju od
klasi¢cnog materijala (opeke, drva, kamena). Ciljevi doseljenika su razliciti. Doseljenici s ve¢om

kupovnom modi kupuju nekretnine od lokalnih stanovnika i kupuju udjele u njihovim
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tvrtkama. Neki od njih dolaze odusevljeni prirodnim ljepotama, odusevljeni su seoskom
idilom i traze mir daleko od grada. Pojam "mijesto'" na selu i u prirodi se pokazao vrlo
primamljiv za novu srednju klasu u potrazi za identitetom, pripadnos$éu i statusom. Potrosnja
"prirode" i zelenog prostora doveli su do toga da Smith i Phillips ruralnu gentrifikaciju
specifitno nazovu "greentrification'" (Gkartzios i Scott 2012.). Taj pojam je stvoren kako bi se
naglasilo da je prisutnost zelenog prostora oznacio veliku razliku izmedu procesa ruralne i
urbane gentrifikacije (Scott i sur. 2011.). Drugi domovi ili ku¢e za odmor obi¢no se nalaze u
ruralnim podrucéjima i pruZzaju privlaénost mirnih okruZenja za slobodno vrijeme,
omogucavajuéi blizu povezanost s prirodom i udaljenost od gradskog Zivota. Selidba
urbanista koji traie ugodnost na ruralnom podru¢ju se identificira kao ‘'ruralna
gentrifikacija" ili ""rural greentrification", kako bi se naglasila vaznost potraznje za ''zelenim"
stambenim prostorima u procesu ruralne gentrifikacije (Mamonova i Sutherland 2015.).
Vezano za to, mozemo reci da se u tome ocituje hedonisticki izricaj; novi stanovnici dolaze u
ruralno podrucje da bi uzivali u prirodi i svemu Sto ona pruza.

Lokalno stanovniStvo ne moze Zivjeti od poljoprivrednih djelatnosti jer nema dovoljno
zemljista; rijetki su veliki zemljoposjednici. Zbog svega toga ruralna gentrifikacija je
kompleksnija od urbane gentrifikacije. Vazan proces koji dovodi do ruralne gentrifikacije je
kontraurbanizacija (Woods 2005.) koja predstavlja kretanje populacije iz urbanih u ruralna
podruéja te se uobiajeno povezuje s migracijama iz urbanog u ruralno, ali je pokazuju i
razliCite stope populacijskog rasta ruralnih i urbanih podrudja.

Ruralna gentrifikacija se moze definirati kao proces kojim se bivse farme, Sumska
zemljista i/ili stambeno zemljiste prodaju i preureduju u luksuzne stambene prostore,
rekreacijske prostore za odmor i relaksaciju i mjesta turisticke atrakcije (Michels 2017.).
Proces ruralne gentrifikacije se oCituje u dolasku imuénijih slojeva stanovnika koji mijenjaju
kulturu ruralnog podrucja, preureduju stare nekretnine i grade nove skupe nekretnine koje si
lokalno stanovniStvo ne moZze priustiti zbog ¢ega dolazi do pomicanja stanovnistva s nizim
prihodima. Novi stanovnici otkupljuju zapustene ili zanemarene stambene jedinice,
obnavljaju ih i prodaju ih po puno veéoj cijeni i taj se proces do odredene mjere ponavljao u
ruralnim podrucjima, kako investitori iz srednje klase i useljenici kupuju relativno jeftina
imanja, kao sto su poljoprivredne vikendice, unapreduju njihovu vrijednost preuredenjem i
obnavljanjem, nadogradnjom i modernizacijom objekata. Medutim, ruralna gentrifikacija se

mozZe pojaviti i bez unapredenja nekretnina, jednostavno kao proizvod natjecanja za
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ograni¢ene stambene zalihe koje napuhuju cijene zajedno s opiranjem stanovnika srednje
klase daljnjoj stambenoj izgradnji, pogotovo izgradnji ,jeftinog stanovanja“ (Woods 2005.).

Ruralna gentrifikacija je po svojim obiljezjima vrlo sliéna gentrifikaciji u urbanim
podrucjima. Ruralna gentrifikacija obiljezena je procesima koji uklju€uju: osje¢aj medusobno
povezanih (doseljenika) imigracijskih tokova i iseljenickih tokova, promjenu stanovnistva koju
uzrokuje stvaranje drustveno homogenijih profila kojima dominiraju relativho vece
dohodovne skupine, smanjenje i isklju€ivanje skupina s niskim prihodima zbog gospodarske
koristi, ogranic¢enja na lokalnom stambenom trZiStu i poticanje revaloriziranih i ekskluzivnih
ruralnih stambenih trziSta (Scott i sur. 2011.).

Osjeéaj medusobno povezanih imigracijskih i iseljenic¢kih tokova oznacava povezanost
izmedu imigracijskih tokova (useljavanja novih stanovnika) i emigracijskih tokova (iseljavanja
dijela lokalnog stanovnistva koje predstavlja siromasni i nizi sloj i to po dohotku, zanimanju,
Zivotnom stilu i standardu i sl.), a povezanost se ocituje u zamjeni nizeg sloja stanovnistva
visSim gdje dolazi do promjena u strukturi stanovnistva na ruralnom podrucju. Na njihovo
mjesto dolaze bogatiji slojevi stanovnika. Ruralna gentrifikacija je tijekom posljednjih pet
desetlje¢a (od 1970-ih) u ruralnim podrucjima Engleske predstavljala proces promjene i
velikog utjecaja na ruralnu zajednicu i odnosa izmedu lokalnog stanovniStva kojeg je
zamijenilo utjecajno novo stanovnistvo sa visokim prihodima (Scott i sur. 2011.).

Stvaranje drustveno homogenijih profila kojima dominiraju relativno ve¢e dohodovne
skupine uzrokuje promjenu stanovniStva, useljenici sa viSim socio-ekonomskim statusom
uzrokuju iseljavanje lokalnog stanovnistva koji nemaju sredstva za Zivot u gentrificiranom
ruralnom podrucju.

Zbog gospodarske koristi dolazi do smanjenja i socijalnog iskljucivanja skupina s
niskim prihodima koji se moraju iseliti iz mjesta zahvaéenog procesom gentrifikacije.
Socijalna iskljuéenost (Haralambos i Holborn 2002.) onemoguduje pojedincima sudjelovanje
u vaznim podrucjima aktivnosti drustva (nemogucnost pronalaska posla, glasanja na
izborima i nemogucnost aktivnog sudjelovanja u politici nekog drustva). Na taj nacin se
gentrifikatori "rjeSavaju" skupina ljudi koja im "smetaju'. Skupine ljudi koje se iseljavaju
nemaju ponuden alternativni smjestaj.

Ogranicenja na lokalnom stambenom trzistu i poticanje revaloriziranih i ekskluzivnih
ruralnih stambenih trZista obiljeZava poveéanje cijena obnovljenih i novih nekretnina koje si

lokalno stanovnistvo sa niskim prihodima ne mozZe priustiti ve¢ samo useljeni bogatiji sloj
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stanovnika za koji su te nekretnine i obnavljane i gradene, odnosno njima prilagodene, za
zadovoljavanje njihovih potreba.

Ruralna gentrifikacija, osim promjena u drustvenom, kulturnom i ekonomskom smislu
donosi velike promjene i u izgledu ruralnog podrucja. Gentrifikacija u ruralnim podrucjima
bitno utjee na izgled ruralnog kraja i na njegov krajobraz. Krajobrazi su promjenjivi, a
njihova promjena je rezultat djelovanja covjeka i prirode. U slucaju gentrifikacije ocito je
djelovanje Covjeka. Za gradnju atraktivnih objekata, a pogotovo apartmana za odmor biraju
se mjesta koja ¢e svojom okolinom oduseviti korisnike. U tu svrhu ruse se dijelovi Suma,
miniraju brdoviti krajevi, devastiraju prirodne obale betonizacijom. Sve je u funkciji profita.
Sela su sve viSe prometno povezana sa gradovima. lzgradene su nove ceste i prometnice.
Selo je sve slinije gradu. Gradenjem novih objekata selo se Siri. Okolne mocvare, livade i
oranice prenamjenjuju se u gradevinsko zemljiste. Na prometnicama i unutar sela grade se
benzinske pumpe, trgovine. Putevi do planinarskih domova su asfaltirani. Seoski zrak sve je
zagadeniji. Eksploatacijom Suma krajobraz se bitno mijenja. Morfologija naselja je trajno
narusena. Novi stanovnici utje€u na upotrebu prostora. Koriste se razli¢itim resursima i
izvorima modi. Krajobrazi su transformirani u skladu s njihovim potrebama.

Suceljavaju se tradicionalno i moderno. Modernizacija ruralnih podrucja donosi
preokret u tradiciji sela, agrarne strukture, obicaja i vrijednosti. Kad se radi o promjenama
unutar ruralnog druStva termin modernizacija opozitno se postavlja prema terminu
tradicionalno drustvo (Stambuk 2014.). Tradicionalno drustvo se promatra kao prva razvojna
drustvena faza, a moderno kao sadasnja ili pozeljna faza u razvitku seoskog drustva.
Postupnost i sporost promjena bitno je obiljezje ruralnih promjena. Ruralne sredine, Ziveci
pretezito izolirano od globalnih procesa, razvile su i razli¢ite drustvene zajednice koje su do
danas sacuvale tu razli¢itost i relativnu autonomnost u uredenju drustvenog Zivota (Stambuk
2014.). Ruralni svijet spaja moderno drustvo s tradicionalnim i zato se unutar modernog
mogu pojaviti retradicionalizirajuéi obrasci, vrijednosti i procesi koji su uvijek u doticaju s
bastinom. Prema Stambuk (2014.) : ,,modernizacija ruralnog drustva odvija se u napornom
dijalogu tradicije i suvremenosti, male zajednice i velikog drustva, sela i grada te
poljoprivrede i industrije.” Promjene koje su posljedica modernizacije u konacnici znace
napustanje tradicionalnog nacina Zivota i tradicionalnog drustvenog sustava (Stambuk

2014.).
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Mozemo zakljuciti da dolazi do komodifikacije ruralnog podrucja. Komodifikacija se
dogada kada uporabna vrijednost nekog objekta premasuje njegovu prodajnu vrijednost
(Woods 2005.). Drugim rijec¢ima, ruralni kraj je postao objekt koji je ""proizveden' za potrebe
razmjene i to kupovine i prodaje kroz potroSacku praksu turizma, ulaganja u nekretnine od
strane doseljenika, marketing seoskih zanata i dr. (Woods 2005.). Ruralno podrucje postaje

privla¢no i ekskluzivno mjesto za Zivot.

2.6. Utjecaj ruralne gentrifikacije na drustvo, migracije stanovnistva i

utjecaj migracijskih procesa na odrzivu ruralnu zajednicu

Ruralna gentrifikacija predstavlja kompleksan proces koji utje¢e na razliite aspekte
drustva. Dolazi do velikih promjena u strukturi stanovnistva u mjestima gdje se proces
gentrifikacije dogada. Zbog snainog utjecaja na drustvo ukazuje se potreba za Sirim
razumijevanjem migracijskih procesa i njihovih utjecaja na odrzivu ruralnu zajednicu, od
procesa koji ucvr$éuje drustveno-prostornu isklju¢enost do onog koji dodaje mnogo
potrebnog kapitala i vjestina za poticanje ruralne obnove (Scott i sur. 2011.).

Gentrifikacija je kompleksan proces koji utje¢e na stanovnistvo i segment stanovanja.
Gentrifikacijska reorganizacija stanovnistva odvija se najcesée na takav nacin da se u dotad
zapustene dijelove sela naseljavaju bogatije klase stanovnika, tzv. gentrifikatora (engl.
gentrifiers), a iseljavaju se siromasniji slojevi stanovniStva koji nemaju materijalna sredstva
za plac¢anje visokih cijena nekretnina, kao S$to je slucaj i u brojnim primjerima urbane
gentrifikacije. Lokalne populacijske strukture mnogih ruralnih mjesta preoblikovane su na
razli¢ite nacine, a vezane su za drustveno-kulturne i ekonomske odnose. Razni ¢imbenici
utjecali su na to da se formira populacijski profil bogatih kuéanstava, a to su najveéim
dijelom doseljenici. Eskaliraju troskovi seoskog stanovanja. Novoizgradeni objekti su skupi, a
skupo stambeno zbrinjavanje mogu podnijeti samo bogati. Bogata migrantska kucanstva
upotrebljavaju svoj kapital da ponovno potaknu razvoj idilicnih ruralnih mjesta (koriste se
kuce za odmor i bijeg iz grada u prirodu). Smanjuje se udio kuc¢anstava s niskim prihodima.
Oni su socijalno iskljuceni i stavljeni su u poloZaj ogranicene drustvene vaznosti. Dolazi do
drustveno-prostorne segregacije bogate i siromasne ruralne populacije. Ruralne drustvene
promjene dovode do odsutnosti seljaka u selima. Iz svega toga se vidi da je osnovno nacelo

gentrifikacije restrukturiranje klasa. Proces gentrifikacije potaknula je nova klasa stanovnika
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koju ¢ini uglavnom mlada radnoaktivna populacija, visokoobrazovana, samacka ili bez djece.
Za ovaj se novi poslovni sloj drustva moZe reci da je pokretaC procesa gentrifikacije.
Pokretali procesa gentrifikacije ¢esto uz obrazloZenje popravljanja i poboljSanja izgleda
grada i sela podrZavaju preseljenje stanovnika, a samim tim i prostornu segregaciju (proces
koji podrazumijeva neravnomjeran raspored pojedinih grupa stanovniStva u promatranom
podrucju) kao njihovu nezaobilaznu posljedicu.

Migracije bitno utjecu na ruralnu zajednicu, iseljavaju se siromasni stanovnici koji su
socijalno iskljuceni, a useljavaju se imucniji stanovnici koji koriste svoje veze u ostvarivanju
gospodarske koristi kako bi na ruralno podruéje donijeli promjene u ¢emu im pomaie
njihova politicka mo¢. Ruralna zajednica ne prihvaéa rado nove stanovnike zbog toga Sto sve
prilagodavaju sebi, narusavaju odnose u zajednici, gentrifikatori imaju materijalna sredstva
kojima mogu financirati svoje ideje i naume i mijenjaju odnose u drustvu, cijene stambenih
objekata rastu, donose novu kulturu i mijenja se izgled i krajobraz ruralnog podrucja. Dolazi
do gubitka teritorijalnog i kulturnog identiteta.

Proces ruralne gentrifikacije predstavlja uzajamnost izmedu unutrasnjih i vanjskih
migracija. Medusobni odnos izmedu migracija, promjena stanovniStva i socijalne
isklju¢enosti, klju¢ni je ¢imbenik u porastu jednodimenzionalnog drustvenog sustava unutar
gentrificiranog ruralnog mjesta. Dolazi do isklju¢enja i marginalizacije kuéanstava s niskim
prihodima i konacno do drustveno-prostorne segregacije (drustvene nejednakosti) bogate i

siromasne ruralne populacije.

2.7. Vaznost oCuvanja kulturnog identiteta ruralnog podrugja

Proces ruralne gentrifikacije donosi drustvene, stambene, ekonomske i kulturne
promjene mjesta na kojem se dogada. Svojim utjecajem na izgled i krajobraz ruralnog
podruéja zbog obnove starih i izgradnje novih nekretnina, mijenjanjem kulture mjesta zbog
drustvenih promjena dovodi do raseljavanja stanovnistva, doseljenici donose svoju kulturu,
Zivotni stil i prilagodavaju sve sebi, sve te promjene utje¢u na identitet ruralnog podrucja.

Tradicionalno selo sve vise nestaje. Primarne djelatnosti kojima se bavi lokalno
stanovnistvo su uglavnom poljoprivreda i Sumarstvo. Stanovnici sela unutar istoga
zadovoljavaju svoje potrebe. ,,U gradevinskom ili naseobinskom pogledu, radi se o prostoru

organiziranom u mnostvu malih naselja (sela), malih gradiéa, niske gustoc¢e naseljenosti s
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pretezno niskom razinom tehnicke i komunalne infrastrukture te nedostatkom objekata
drustvenog standarda“ (prema Zupan¢i¢ 2002.). Ono po &emu se razlikuje seljastvo od drugih
drustvenih grupa su: ,,porodi¢na gospodarstva, rad na zemlji, uzgajanje Zivotinja, specificna
tradicionalna kultura (ugradena u nacin Zivota malih seoskih zajednica) te viSestruka
zavisnost od drustvenih centara modi“ (Hodzi¢ 2006.). Selo ima svoj kulturni i teritorijalni
identitet i po obiljezjima tog identiteta razlikuje se od drugih sela. lzoliranost i
samodovoljnost su uvjeti za autenticnu seosku kulturu. Vazino je zadrzati taj kulturni
identitet, promovirati selo, njegovu tradiciju, kulturu i obicaje.

Takoder, bitan proces koji je vazan za ocuvanje kulturnog identiteta ruralnog
podrudja je retradicionalizacija®. Retradicionalizacija predstavlja vazan kulturni i drustveni
proces vracanja stecenim tradicionalnim vrijednostima koje se godinama prenose sa
narastaja na narastaj, koji osim u pogledu vracanja na tradiciju, takoder igra bitnu ulogu i u
turistickom pogledu i promociji sela. Prema Cifricu (2003.) retradicionalizacija je obnova
kulturne tradicije i ona ne znaci samo ponavljanje nekih elemenata iz tradicije veé i
dodavanje necega novoga gdje pojedinac i kolektiv dodaju nesto novo, ovisno o njihovoj
kreativnoj sposobnosti. Vraéanje tradiciji vazno je zbog oc€uvanja kulturne materijalne i
nematerijalne bastine. U tradiciju spadaju obicaji koji nas prate od rodenja do smrti
(sakramenti), blagdani, tradicionalna gastronomija karakteristicna za pojedine krajeve.
Obnavljanje obicaja simbolicki je dio retradicionalizacije (Cifri¢ 2003.). Takoder treba
sprijeciti drustvenu i kulturnu homogenizaciju kako bi se odrzala raznolikost kultura i zadrzao
kulturni i teritorijalni identitet pojedinog ruralnog podrucja te promovirati gastronomiju,
obicaje, kulturu i lokalne atraktivnosti ruralnog kraja koji se tim posebnostima istice iz mase.
Vaino je ocuvanje autohtonog izgleda ruralnog podrucja jer je upravo taj izvorni izgled
jedinstven za to podrucje i izdvaja ga od drugih. Oc¢uvanje kulturnog identiteta je kljuéno za

odrzivi lokalni i regionalni razvoj.

4 U Hrvatskoj, povratak na tradicionalne vrijednosti do$ao je do izraZaja nakon Domovinskog rata. Radilo se na
zastiti tradicionalnih proizvoda.
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2.8. Angaziranost lokalnog stanovnistva u smanjenju prevelikog

Sirenja procesa gentrifikacije

Proces gentrifikacije u ruralnom podrucju donosi mnoge promjene i ima veliki utjecaj
na drustvo; donosi kulturne, ekonomske i stambene promjene. Zbog svega toga dolazi do
angaZmana lokalnog stanovniStva u sprje¢avanju prevelikog Sirenja procesa gentrifikacije i
njegovog utjecaja na ruralno podrucje i seosku zajednicu ¢Ciji je cilj omoguditi lokalnom
stanovnistvu ostanak na lokalnom podrucju.

Dio lokalnog stanovnistva koji ne prihvaéa doseljenike bori se kako bi zadrzalo nove
stanovnike koji dolaze na ruralno podrucje i gentrificiraju ga, Sto dalje od sebe. Bore se protiv
imucnih ljudi koji koriste svoj utjecaj kako bi donosili promjene na ruralnom prostoru zbog
¢ega dolazi do gentrifikacije. Kroz razli¢ite socijalne politike, lokalno stanovnistvo kojem
doseljenici smetaju i za koje smatraju da im naruSavaju odnose i da od njihovog dolaska
nemaju koristi, aktivni su u sprjecavanju njihovog utjecaja na ruralnu zajednicu. Taj dio
lokalnog stanovnistva nije spreman prihvatiti nove stanovnike bez obzira i na prilike koje oni
mogu predstavljati i donijeti na ruralno podrucje.

Nakon obnove nekretnina i izgradnje novih, rastu cijene, siromasni dio lokalnog
stanovnistva se iseljava i u potrazi je za alternativnim smjestajem.

Osim toga, domicilno stanovnistvo Zeli zadrzati svoj identitet te je i to jedan od
razloga zasto se dio domicilnog stanovnistva odupire prevelikom Sirenju ruralne
gentrifikacije i njezinog utjecaja. Odupiru se i zbog toga Sto Zele da selo ostane
nepromijenjeno, da se ne narusi tradicionalan izgled sela, seoska zajednica i autenti¢na
seoska kultura jer novi stanovnici donose novi zZivotni stil na ruralno podrucje, prilagodavaju
sve sebi i svojim potrebama i donose novu kulturu, a to sve dovodi do procesa ruralne
gentrifikacije, a time i gubitka kulturnog identiteta.

Takoder, bitnu ulogu u sprjecavanju gentrifikacije i njezinog utjecaja na ruralno
podrucje moZe imati i ranije spomenuti proces retradicionalizacije i to na nacin da se
podupire obnova kuéa u tradicionalnom nacinu gradnje sa prirodnim materijalima (kamen,
drvo), bez povecanja cijena tih objekata nakon obnove, da se zadrzavaju obicaji i kulturne
vrednote i Sto manje dopusti ili izbjegne promjena kulture gentrificiranog ruralnog prostora

jer je vazno zadrzati identitet.
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Vazno je da se dio lokalnog stanovnistva odupire prevelikim promjenama na
ruralnom prostoru koje donosi proces ruralne gentrifikacije. Pozitivne dimenzije tog procesa
treba podrzavati, kao $to su revitalizacija sela, visokoobrazovani koji sa svojim kapitalom

predstavljaju mogucnosti za selo, a negativne, poput druStveno-prostorne segregacije i

2.9. Pozitivne i negativne strane ruralne gentrifikacije

Utjecaj gentrifikacijskog procesa ima svoje pozitivne i negativne strane koje donosi u
ruralno podrucje.

Prema Scott i sur. (2011.) na udaljenim lokalitetima priljev stanovnistva s novim
vjestinama, poduzetnickim kapacitetima i politickim kapitalom moZe predstavljati priliku za
ruralnu zajednicu. | profesionalci koji dolaze Zivjeti i raditi u ruralne zajednice mogu
potaknuti ekonomske aktivnosti. Profesionalci koji rade i Zive u ruralnim zajednicama
doprinose gospodarskom, drustvenom i ekoloSkom razvoju. Visokoobrazovani doseljenici
mogu sudjelovati i preuzeti vodecu ulogu u zajednici koristeci svoje veze kako bi pomogli
pristupu informacijama i resursima. Novi stanovnici (Seferagic i sur. 2002.) unose nov duh u
Zivot sela i mijenjaju socijalne odnose na razli¢ite nacine jer su medusobno razliciti.
Doseljenici dolaze u ruralno podruéje iz razli¢itih razloga i zbog raznih interesa. Dio
doseljenika dolazi u selo kako bi se uklopili u njega (mobilni kvalificirani radnici), a drugi dio
dolazi s namjerom da selo prilagodi vlastitim potrebama i interesima (Scott i sur. 2011.).
Mobilni kvalificirani radnici donose ruralnoj zajednici mnoge drustvene, ekonomske i
ekoloSke pogodnosti. Jedna od trajnih ostavstina mobilnih radnika koja ostaje je povjerenje i
osjecaj identiteta zajednice. Clanovi lokalne zajednice igraju vaznu ulogu u tome da mobilne
kvalificirane radnike integriraju u zajednicu na nacin da pokazu kako cijene njihov rad i da
ocekuju njihov ostanak u zajednici. Poslodavci su takoder vazni u integraciji radnika. Mobilne
pridosle kvalificirane radnike privlate zajednice koje su inovativne, koje prihvaéaju
raznolikost i u kojima se osjecaju dobrodoslima. Razlozi za ostanak u ruralnoj zajednici mogu
biti razni, od Zelje za zaposljavanjem i napredovanjem u karijeri, do osobnih i obiteljskih. Oni
¢e ostati duze u tim zajednicama ako imaju podrsku svoje obitelji i ako postoji prilika da se

bracni partner takoder zaposli. Mobilni kvalificirani radnici koji su se uspjesno integrirali,
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imali su afinitet za seoskim Zivotom, posvetili su se zajednici i dali sve od sebe da se uklope u
novu sredinu.

Male seoske zajednice nisu uvijek rado prihvaéale doseljenike. Smetaju im, ne
prihvacaju ih jer im naruSavaju ustaljene odnose, Zivot u selu i uniStavaju specificnu
raznolikost sela i seoskog nacina Zivota. Na taj se nacin gubi identitet sela. Proces
gentrifikacije sadrzi i diskriminacijske elemente i to se ocituje u odnosu doseljenika prema
lokalnom siromaSnom stanovnistvu, a kao posljedica toga je drustveno-prostorna segregacija
koja odgovara imuénijim doseljenicima. Negativna strana gentrifikacije je takoder i socijalno
isklju€ivanje siromasnog sloja stanovnistva. Siromasni sloj polako se iskljucuje iz drustvenog
utjecaja Sto pogoduje bogatijima u ostvarenju gospodarske koristi. Zbog povecane
vrijednosti nekretnina i cijena stanova mjestani si puno teze mogu priustiti stanovanje i oni
koji nemaju sredstava za pla¢anje iseljavaju se.

Ruralne zajednice, pogotovo one kojima nedostaje stru¢ne radne snage trebale bi
imigraciju shvatiti kao vrijedan "resurs" i u svoj razvojni program uvrstiti kvalificirane
doseljenike koji imaju sve odlike da se integriraju u ruralnu zajednicu. MoZzemo reci da na taj
nacin kvalificirani doseljenici sudjeluju u oZivljavanju sela i to je jedna od pozitivnih strana
gentrifikacije.

Zbog svega toga moze se redi da je gentrifikacija vrlo dvojak proces jer istovremeno

sadriZi revitalizacijske, ali i diskriminacijske elemente.

2.10. Primjeri ruralne gentrifikacije - usporedba Hrvatske sa primjerom iz

svijeta

U Hrvatskoj postoje naznake procesa ruralne gentrifikacije, odnosno sve
karakteristike koje obiljezavaju proces gentrifikacije na ruralnom prostoru kod nas nisu do te
mjere izrazene, dijelom zbog toga Sto kod nas nije bilo kontraurbanizacije (prelaska
stanovnistva iz suburbanih i urbanih podruéja u ruralna podrucdja; javlja se zbog
prenapucenosti gradova) kojom bi dosla srednja klasa na selo u ve¢em broju i ulozila u
obnovu nekretnina i gradnju novih, podigla im vrijednost i time povecala Zivotne troskove i
na kraju istisnula lokalno stanovnistvo i primorala ih na iseljavanje. Drugi razlog je Sto Cesto
na selu nema odgovarajuce infrastrukture odnosno ona zaostaje za infrastrukturom koja

postoji u gradovima (tehnicke: energetika, promet, sustav telekomunikacija i drustvene:
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Skolstvo, zdravstvo, znanost, kultura, socijalna zastita, drzavna uprava) koja bi zadovoljila
kvalitetu Zivota imucnije srednje klase koja bi se tu naselila i zbog svega toga jo$ uvijek ne
mozemo reci da u Hrvatskoj postoji primjer ruralne gentrifikacije.

U Istri, regiji drugoj po redu po ekonomskoj razvijenosti postoje naznake tog procesa.
Stoga, za primjer Istre postavlja se tvrdnja, ako se nastavi prodaja starih kuca koje kupuju
stranci, moguée je pretpostaviti da ¢e se kroz neko vrijeme ruralni prostor Istre poceti
prazniti i da ¢ée domicilno stanovniStvo morati iseliti zbog poveéanih troSkova i cijena
obnovljenih i novih nekretnina i da ¢e na kraju doci do gentrifikacije ruralnog prostora Istre.

Kao prikaz tranzicijske europske zemlje (u koje ubrajamo i Hrvatsku), navodimo
Rumunjsku gdje nalazimo primjere ruralne gentrifikacije.

U Rumunjskoj su metropolitanska podruéja pravno formirana kao dobrovoljno
partnerstvo grada i susjednih ruralnih i gradskih naselja. Na toj ruralno-urbanoj granici dolazi
do zaokreta stanovniStva, fenomena koji se do sada dogadao u zapadnim i razvijenijim
drustvima. Zbog toga dolazi do povecéanja postotka ruralnog stanovnistva na tom podrudju i
ekonomske funkcije ruralnih naselja, sto znaci da su poljoprivredne aktivnosti kombinirane s
usluznim, a ponekad i industrijskim aktivnostima. Seoske zajednice se takoder mijenjaju,
kako raste udio srednje klase u njima, i u nekim slucajevima dolazi do zamjene nize klase
srednjom (proces ruralne gentrifikacije), imamo i migraciju siromasnog gradskog
stanovnistva koje dolazi u ruralno podruéje u potrazi za stabilnim izvorima prihoda. Taj
rastucéi migracijski urbano-ruralni tok odreduje prenapucenost ruralnih podrudja, i neizravno,
degradaciju okolisa i krajobraza (Guran-Nica i sur. 2016.). Na tom primjeru pronalazimo sva

obiljeZja procesa ruralne gentrifikacije.
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2.11. Urbana gentrifikacija i njezina obiljezja

Proces gentrifikacije se mnogo ¢esSce pojavljuje i dogada u urbanim podrucjima nego
u ruralnim podrucjima.

Proces urbane gentrifikacije je usko povezan s urbanom obnovom i uvijek je prisutan
uz nju. Prema Zlatar (2013.) urbana obnova®, kao transformacija prostora, ukljucuje i
transformaciju stanovniStva i proces gentrifikacije kojim se bolje stojeée stanovnistvo
naseljava u "obnovljena" podruéja grada, dok se siromasnije iz njih iseljava. Proces
gentrifikacije u urbanim podrucjima uglavhom se odituje u uredenju atraktivnih srediSnjih
dijelova grada (Svirci¢ Gotovac 2009.). Upravo su ti dijelovi grada, sredi$nji dijelovi i stariji
dijelovi najatraktivniji i za gentrifikatore najprofitabilniji te putem vlasnistva ili u suradnji s
razli¢itim gradskim institucijama (ovisno o pojedinoj zemlji i nacinu provodenja gentrifikacije)
ulazu kapitalna sredstva mijenjajuéi izgled tih gradskih cetvrti, kako u estetskom i
urbanistickom, tako i u strukturnom smislu (Svirci¢ Gotovac 2009.).

Urbana gentrifikacija se moze definirati kao proces transformacije prostora radnicke
klase ili praznog prostora srediSnjeg dijela grada u prostor srednje klase za stambenu ili
komercijalnu upotrebu (Lees i sur. 2007.). Restrukturiranje radnicke klase ljudi i prostora u
kojima oni Zive su glavni ciljevi procesa urbane gentrifikacije (Paton 2014.). To je i osnovno
nacelo tog procesa i zbog toga dolazi do razmjestaja stanovnistva. Prema tome, urbana
gentrifikacija se moZe objasniti i kao proces prostornog i drustvenog razdvajanja prema
pripadnosti razli¢itim drustvenim skupinama. To podrazumijeva poduzimanje odredenih
akcija koje su potpomognute, najéesce privatnom, ali i drzavnom inicijativom na izgled grada
i pojedinih gradskih dijelova, a sa svrhom njihovog uredivanja i "uljepSavanja'. Na taj se
nacin odredeni marginalni dijelovi grada u blizini sredista grada (nekad radnicke cCetvrti)
nastoje pomaknuti od njega, te utjecati na stvaranje proSirenog i uredenog sredisnjeg dijela
grada, u koji se zatim smjestaju srednje ili viSe klase stanovnika (Svir¢i¢ Gotovac i Zlatar
2008.). Vidimo da zbog svega toga dolazi i do elitizacije kvalitete Zivota u gradu jer sredista
gradova postaju privlacna mjesta za stanovanje visih slojeva drustva koja svojim dolaskom

utje€u na rast cijena stanova i nekretnina (Svirci¢ Gotovac 2009.).

5 Kompleksan proces obnove degradirane fizi¢ke strukture dijela grada (manjeg ili veéeg), ali i njegove socijalne
strukture (Caldarovié¢ 2010.).
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Urbana gentrifikacija je slozen proces koji utjeCe na drustvo u urbanim podrucjima.
Ujedno podrazumijeva i proces obnove starih stambenih zgrada ili Cetvrti i gradenje novih
skupih nekretnina u koje se doseljavaju stanovnici koji mogu platiti viSe troskove Zivota.
Obiljezavaju ga: 1. preobrazba izgradene stambene okoline koja se obnavlja, a nove usluzne
djelatnosti pristizu (trgovine, kafici, restorani i sl.), 2. razmjestaj stanovnistva i zamjena jedne
grupe stanovnika koja je niZzeg drustvenog statusa drugom koja je visega drustvenog statusa,
3. porast vrijednosti imovine i viSe cijene obnovljenih i novih nekretnina i 4. pojava novoga
urbanog Zivotnog stila (kvalitete Zivota) kojega obiljeZzava potrosacki obrazac. Uz ova obiljezja
uz proces gentrifikacije u urbanim podrucjima vaino je spomenuti i elemente koji su
pokretaci ili neke od posljedica ovog procesa, a to su: 1. investiranje, 2. prostor na koji se
doseljavaju skupine s visokim prihodima se socijalno nadograduje, 3. promjene krajolika i 4.
premjestanje skupina s niskim prihodima.

Ulaganjem u novo stanovanje potice se kulturna ponuda (izlozbe, kazaliste, kino i dr.)
i nova komercijalizacija prostora (trgovine i sl.); obnovom stambene okoline pristizu nove
usluzne djelatnosti i sve navedeno predstavlja izravne dobitke i prihode od procesa
gentrifikacije za nove stanovnike centralnih dijelova grada.

Do razmjeStaja stanovnistva i zamjene jedne grupe stanovnika koja je niZeg
drustvenog statusa drugom koja je viSega drustvenog statusa dolazi zbog povecanih troSkova
obnovljenih i novih nekretnina za koje stanovnistvo niZeg statusa nema novaca i koji se
iseljavaju, a dolaze novi stanovnici viSeg drusStvenog statusa. To je jedna od posljedica
procesa urbane gentrifikacije.

Vise cijene obnovljenih i novih nekretnina te sam porast vrijednosti imovine
posljedica su prilagodavanja Zivotnom stilu novih stanovnika koji mijenjaju kulturu mjesta i
sve prilagodavaju svojim potrebama.

Pojavu novoga urbanog zZivotnog stila kojega obiljezava potrosacki obrazac
obiljezavaju novi stanovnici u gentrificiranom urbanom podruéju koji nisu zadovoljni Zivotom
u suburbanim cetvrtima te svojom pojavom mijenjaju kvalitetu Zivota, dolazi do elitizacije
kvalitete Zivota i uz sve to drustvena, ekonomska i kulturna dimenzija procesa urbane
gentrifikacije ide u korist viSih i imucénijih slojeva drustva.

Proces gentrifikacije u urbanim podruéjima osim na drustvo bitno utjece i na izgled
grada. Obnavljaju se dijelovi grada, sredisnji dijelovi su gentrifikatorima najatraktivniji,

mijenjaju se gradske Cetvrti, a pogotovo marginalni dijelovi se nastoje pomaknuti od centra
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grada, grade se nove skupe nekretnine prilagodene srednjoj i visoj klasi stanovnika, dolazi do
prevelikih odudaranja u arhitektonskim stilovima i naruSava se izgled urbanog podrucja, te
na taj nacin grad gubi svoju prepoznatljivost i identitet.

Lees i sur. (2007.) u knjizi Gentrification opisuju "mutacije" procesa gentrifikacije.
"Studentification" je prvi takav pojam koji opisuje proces socijalnih, ekoloskih i ekonomskih
promjena izvrSenih od strane velikog broja studenata koji nastanjuju pojedina podrucja
gradova u kojima se nalaze popularna sveudiliSta. Drugi takav pojam je 'komercijalna
gentrifikacija" i odnosi se na gentrifikaciju komercijalnih prostora te komercijalnih ulica ili
podruc¢ja. Pojam '"turisticka gentrifikacija" oznacava transformaciju gradske cetvrti u
relativno imuénu i ekskluzivnu enklavu u kojoj se mjesta za zabavu i turizam proSiruju (Lees i
sur. 2007.).

Anti-gentrifikacija se javlja kao pokret koji predstavlja izravan izazov djelovanju
globalnog grada, istovremeno je i globalni pokret za vrac¢anje politicke moci. Stanovnici rade
na vracanju kontrole nad svojim lokalnim zajednicama kroz razliCite strategije ukljucujuci
namjerno rasporedivanje lokalne kulture i umjetnosti i sve pametniju uporabu medija i
odnosa s javnoS¢u. Pomocdu toga, anti-gentrifikatori su utvrdili vlasnistvo bez vlasnickih prava

i stambeno pravo bez hipoteka (Kwak 2018.).

2.12. Utjecaj urbane gentrifikacije na drustvo i migracije stanovnistva

Proces gentrifikacije svojim utjecajem dovodi do promjena u strukturi stanovnistva.
Dakle, dolazi do migracije stanovniStva, useljavaju se imuéniji stanovnici, a iseljavaju
siromasniji koji nemaju sredstava za Zivot u gentrificiranom urbanom podruéju, dolazi do
drustveno-prostorne segregacije i prostorne iskljuéenosti.

Prema Svir¢i¢ Gotovac (2009.) utjecaj urbane gentrifikacije ponajviSe se ocituje u
segmentu stanovanja jer neposredno utjee na promjenu strukture stanovnika stambenih
Cetvrti u kojima se dogada. Zbog porasta cijena obnovljenih i novih nekretnina siromasne
skupine stanovnika s nizim prihodima se zamijenjuju novim imucnijim stanovnicima s viSim
prihodima. Siromasno stanovnistvo se iseljava i nema ponuden drugi smjestaj i to zbog toga
Sto gradske vlasti gledaju samo interes novog stanovnistva. Razlog tome je Sto su oni iseljeni
Cesto i siromasni ili manjine i druge marginalne skupine drustva koje u gradskim centrima

uglavnom nisu niti poZeljne (Svir¢i¢ Gotovac 2009.). Preseljenje siromasnijih i niZih slojeva
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stanovnistva (po dohotku, zanimanju, Zivotnom stilu i standardu i sl.) uvijek se pokazuje
potencijalnim uzrokom za njihovu zamjenu novim i viSim, bogatijim slojevima stanovnika i u
tome se ocituju diskriminacijski elementi procesa gentrifikacije (Svirci¢ Gotovac 2009.).
Pokretali procesa gentrifikacije uz tvrdnju popravljanja i poboljSanja izgleda urbanog
podrucja podrzavaju preseljenje stanovnika.

Posljedica migracija stanovniStva je segregacija stanovnistva; razdvajaju se skupine
ljudi s niskim prihodima od onih sa viSim prihodima, koji spadaju u imuéniji sloj drustva.
Preseljenje stanovnika, koje dakle pokretaci gentrifikacije podrzavaju, pogoduje im u
ostvarivanju gospodarske koristi Sto pak dovodi do marginalizacije skupina ljudi koje se

iseljavaju iz gentrificiranog podrucja grada.

2.13. Posljedice urbane gentrifikacije

Proces gentrifikacije je kompleksan i uzrokuje mnoge promjene u drustvenom,
ekonomskom, stambenom i kulturnom smislu i ostavlja svoje posljedice.

Posljedice koje nastaju kao rezultat djelovanja procesa gentrifikacije u urbanim
podrucjima su: urbanizacija, deindustrijalizacija, urbana dekadencija, razmjestaj
stanovnistva, druStveno-prostorna segregacija i drustveno-prostorna isklju¢enost.

Urbanizaciju definiramo kao proces porasta gradskog stanovnistva i Sirenja gradskog
nacina zivota na druga urbana ili ruralna podrucja. Procesi urbane gentrifikacije i urbanizacije
su medusobno povezani jer se procesom gentrifikacije u urbanim podruéjima grad Siri i
urbanizira. Sirenje procesa urbanizacije uzrokuje razli¢ite probleme kao $to su povecanje
prometa, zagadenje zraka i vode, unisStavanje agrikulturnih zemljista, parkova i otvorenih
prostora, i to su samo neki od problema. Prema Cifri¢u (2006.) : ,,Urbanizacija kao objektivan
proces postala je trajna paradigma za ljudski svijet, ali i trajno razorni faktor za prirodni
svijet”.

Deindustrijalizacija je smanjenje udjela industrije i tim procesom se gubi tradicionalna
industrija, a kao posljedica gentrifikacije se olituje u zamjeni ljudi koji su zaposleni u
sekundarnom sektoru djelatnosti sa onima koji su zaposleni u kvartarnom sektoru i imaju
veée financijske mogucnosti. Osim obnova sredisnjih dijelova urbanih podruéja, obnova i
rekonstrukcija radnickih naselja gdje su Zivjeli ljudi zaposleni u industriji dovodi do migracije

tih stanovnika na periferiju grada. Gentrificirana urbana podrucja naseljavaju stanovnici koji
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su veéinom zaposleni u tercijarnim i kvartarnim sektorima djelatnosti Sto na kraju dovodi do
smanjenja udjela industrije u ukupnom gospodarstvu.

Nadalje, radnici koji su izgubili posao u procesu deindustrijalizacije zaposljavaju se na
slabije pla¢ena radna mjesta (ugostiteljski objekti i prodavaonice) koja su otvorena zbog
potreba doseljenog stanovnistva. Do problema nezaposlenosti doveo je negativan utjecaj
deindustrijalizacije kao posljedice procesa gentrifikacije. Nezaposlenost je vrlo izrazena
medu mladim stanovnistvom (Mihali¢ 2015.). Vezano uz proces deindustrijalizacije i gubitak
poslova radnicke klase, dolazi do njihovog zaposljavanja u sektoru niZe plaéenih poslova
(blue-collar work) koji se smjestaju izvan grada, a pripadnici koji rade u sektoru bolje
placenih poslova (white-collar work) se zbog pogodnosti kao $to su prikladniji status, veli¢ina
place, elitnije stanovanje i sl., smjestaju u novogentrificirane ¢etvrti (Zukin 1987.).

Takoder, jedna od posljedica urbane gentrifikacije je i urbana dekadencija koja
predstavlja propadanje autohtone gradanske kulture i propadanje ili nestanak moralnih
vrijednosti. Preseljenje kulturnih nasljednika u predgrada i naselja izvan granica mati¢nog
grada i izvan gradskoga kulturnoga kruga i njegovog utjecaja utjeCe na promjenu kulture
grada. Novi stanovnici koji nastanjuju urbanizirana i gentrificirana podrucja grada donose
novu modernu kulturu.

Posljedica procesa urbane gentrifikacije je razmjestaj stanovnistva i to razmjesta;j
niZih klasa stanovnistva onima iz visih klasa. Dakle, dolazi do zamjene jedne grupe stanovnika
drugom koja je viSega drustvenog statusa. Prema Svirci¢ Gotovac (2009.) prestrukturacijom
slojeva ili klasa, Sto je i osnovno nacelo gentrifikacije, dolazi do prerazmjestaja stanovnika.

Drustveno-prostorna segregacija je posljedica prerazmjestaja stanovnistva koje
nositelji procesa gentrifikacije podrzavaju. Prema SvirCi¢ Gotovac (2009.) ekonomska,
kulturna i drustvena strana gentrifikacije idu u korist samo onih visih i imuénijih drustvenih
slojeva, a na Stetu svih onih manje imuc¢nih, pripadnika srednje klase i narocito onih
marginalnih slojeva.

Isklju€ivanje skupina ljudi s niskim prihodima, zbog gospodarske koristi, dovodi do
drustveno-prostorne iskljuéenosti. Te skupine ljudi su socijalno iskljuéene i stavljene su u

polozZaj ogranicene drustvene vaznosti odnosno dolazi do marginalizacije tih skupina ljudi.
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2.14. Pozitivne i negativne strane urbane gentrifikacije

Proces gentrifikacije u urbanom podrudju ima svoje pozitivne i negativne strane.
Pozitivne strane ovog procesa su: 1. veéa ekonomska snaga u uvjetima rehabilitiranih
stambenih podruc¢ja, 2. povecava se dohodak per capita, 3. dolazi do promjene u
demografskoj strukturi (na bolje), 4. dolazak novih stanovnika s vecim politickim utjecajem i
5. revitalizacija (centra) grada.

Stambena podrucja koja su obnovljena i kojima je vraéen ugled, u tim uvjetima dobit
od procesa gentrifikacije je vidljiva u vecoj ekonomskoj snazi koja premasuje troskove
(Svirci¢ Gotovac 2009.).
promjena dohotka (Schaffer i Smith 1986.).

Gentrifikacija je promjena u demografskoj strukturi prema bolje obrazovanim i
utjecajnijim stanovnicima (Svir¢i¢ Gotovac 2009.).

Takoder, pozitivna strana je i dolazak novih stanovnika s veéim politickim utjecajem
koji mogu pomoci zajednici da osigura bolje javne sluzbe gradanima (Svirci¢ Gotovac 2009.).

Revitalizacija (centra) grada odnosno vradanje Zivota u srediSte grada i njegovo
naseljavanje kao i naseljavanje tzv. elitnijih i povijesnih stambenih etvrti predstavlja
pozitivnu stranu urbane gentrifikacije, a do revitalizacije dolazi zbog toga Sto sredista
gradova postaju poslovna, ali i rezidencijalna, i privlae viSe slojeve stanovnistva u
gentrificirano srediste grada, ¢ime na kraju vradaju Zivot u gradsku jezgru (Svirci¢ Gotovac
2010.).

Negativne strane procesa gentrifikacije u urbanim podrucjima su: 1. poveéanje cijena
nekretnina koje siromasni sloj ne moze placati, 2. razmjestaj stanovnika, 3. narusSavanje
gradanskih prava i slobode, 4. diskriminacija siromasnih, 5. bavi se samo potrebama novog
sloja stanovniStva dok su siromasni i pogotovo marginalne skupine zanemarene, 6.
drustveno-prostorna segregacija i 7. drustvena iskljuc¢enost siromasnih.

Obnovom nekretnina i izgradnjom novih dolazi do povecanja cijena na stambenom
trzistu, siromasni sloj stanovnika nema financijskih moguénosti plaéati te cijene i dolazi do
toga da moraju potrazZiti drugo mjesto stanovanja odnosno moraju se iseliti iz gentrificiranog
podruéja. Takoder siromasni se sele najéeS¢e prema periferiji grada i to bez ponudenog

alternativnog smjestaja.
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Razmjestaj stanovnistva je i negativna strana gentrifikacije i njezina posljedica. Dolazi
do zamjene niZeg sloja stanovnistva visim.

Proces gentrifikacije, kada se govori o pozZeljnosti ili nepozZeljnosti pojedinog sloja
stanovnistva u pojedinim podrucjima grada, direktno narusava gradanska prava i slobodu
nepoZeljnog sloja stanovnistva (Svirci¢ Gotovac 2009.).

Negativna strana urbane gentrifikacije je i diskriminacija siromasnog sloja
stanovnistva. Diskriminirani su na drustvenoj, imovinskoj i dr. razini.

Takoder, negativna strana ovog procesa je i to Sto se bavi samo potrebama novog i
elitnog sloja stanovnistva koji se useljava u gentrificirano podruéje grada, dok su siromasni
slojevi stanovnisStva, a pogotovo marginalne skupine zanemarene i bez osiguranog novog
smjestaja.

Drustveno-prostorna segregacija je i negativna strana i posljedica procesa
gentrifikacije. Ide se u korist samo viSih slojeva stanovnika, a na Stetu siromasnih.
Razdvajanje stanovnistva posljedica je njegovog prerazmjestaja.

Siromashni sloj stanovnistva je drustveno isklju¢en zbog gospodarske koristi zbog ¢ega

dolazi do marginalizacije tog sloja drustva.

2.15. Primjeri urbane gentrifikacije u Hrvatskoj i u svijetu

Za primjer urbane gentrifikacije u Hrvatskoj uzimamo mozda i najspominjaniji primjer
o kome su najvise pisali nasi urbani sociolozi, primjeru koji je izazvao velike rasprave koje su
trajale i nekoliko mjeseci te zbog kojeg su izbili prosvjedi, primjer Cvjetnog trga u Zagrebu i
gradnja modernih poslovno-stambenih zgrada sa podzemnim garazama od kraja 2006. i
tijekom 2007. godine.

Na ovom primjeru imamo Ccetiri tipa aktera koji su ukljuéeni: politicki akteri
(gradonacelnik grada Zagreba M. Bandi¢), ekonomski akteri (T. Horvatinci¢ i njegova
poslovna grupacija), stru¢njaci za prostor i gradani. Reakcije i raspravu u javnosti izazvao je
projektni plan gradnje i ruSenja na mjestu dosadasnjeg kina Zagreb i njemu susjedne kuce
(inace rodne kuce pjesnika Vladimira Vidri¢a). RuSenje tih dviju ustanova i smanjenje
pjeSacke zone u VarSavskoj ulici izazvalo je otpor dijela gradana koji je narodito pojacan
ukljuc¢ivanjem velikog broja arhitekata, urbanista i drugih znanstvenika (strucnjaka za

prostor), civilnih udruga (Pravo na grad i Zelena akcija i dr.) ali i znacajnih pojedinaca u jedan
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organizirani prosvjed (Svirci¢ Gotovac i Zlatar 2008.). Tjednima se odvijala prava gradanska
akcija i inicijativa kojom se tako zamisljen projekt pokusavalo sprijeciti ili barem ograniciti u
okvir povijesno-urbanistickih zahtjeva te je na kraju projekt, zahvaljujuéi stvorenim
reakcijama, doZivio neke preinake, ali su trgovacki centar, garaza i mnogi kafi¢i i restorani
koji su izgradeni narusili izgled trga (Svirci¢ Gotovac i Zlatar 2008.).

Veliki dio javnog prostora na Cvjetnom trgu koristi se za potrebe ugostiteljskih
objekata koji se tamo nalaze. Doslo je do privatizacije javnog prostora, koja se pojavljuje uz
proces gentrifikacije na ovom primjeru. Cijene usluga u tim objektima su uglavnom dostupne
imucnijim stanovnicima koji si ih mogu priustiti u tom javnom, a zapravo privatnom prostoru.
Na Cvjetni trg dolaze ljudi najvise radi kupovine u Soping centru ¢ime je omiljeno mjesto

sastajanja i druzenja gradana pretvoreno u mjesto za elitu i imuéne.
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Slika 1. Izgled sadasnjeg Cvjetnog trga u Zagrebu (sijecanj 2020., autorski rad)

Slika 2. Garaza u Varsavskoj ulici u Zagrebu (sije¢anj 2020., autorski rad)
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Kao josS jedan primjer urbane gentrifikacije u Hrvatskoj uzimamo najaktualniji, koji je
dosta medijski popraéen, a radi se o projektu '"Grad u Gradu' odnosno prepoznatljiviji je kao
zagrebacki Manhattan. O projektu nas je obavijestio veé¢ spomenuti gradonacelnik Zagreba,
pocetkom 2019. godine. Cilj ovog projekta je transformacija prostora u novo i inovativno
gradsko podrudje s raznovrsnom namjenom, a sve to bi trebalo predstavljati svojevrsnu

turisticku atrakciju (https://www.jutarnji.hr/vijesti/zagreb/doznajemo-vlasnik-burj-khalife-

zeli-graditi-bandicev-manhattan-na-hipodromu-stigle-ponude-za-megaprojekt-na-milijun-

kvadrata-tezak-pola-milijarde/8447993/). Radi se o kompleksu poslovnih prostora, parkova,

Skola i uredenih Setnica. Taj projekt, odnosno gradnja bi se odvijala na podrucju zagrebackog
Hipodroma i dijelu Zagrebackog velesajma u Novom Zagrebu na povrsini od preko milijun
metara kvadratnih.

Ako bi doSlo do ostvarivanja ovog projekta i gradnje spomenutog kompleksa, Grad
Zagreb ce ga realizirati u suradnji sa tvrtkom Eagle Hills iz Ujedinjenih Arapskih Emirata. Iz
vijesti od studenog 2019. godine doznajemo da je projekt dobio zeleno svjetlo drzavnih
vlasti.

Izgradnji ovog kompleksa na podrucju Novog Zagreba protive se brojne udruge,
arhitekti, urbanisti i veéina vijeéa gradskih cetvrti.

Realiziranjem ovog projekta narusio bi se sadasnji izgled grada; srusili bi se neki
paviljoni koji su spomenici arhitekture i zasti¢eno kulturno dobro. Mnogi gradani, rekreativci,
a pogotovo vlasnici konja koji su koristili Hipodrom za razlic¢ite svrhe izrazili su nezadovoljstvo
zatvaranjem Hipodroma. Ovim potezom gradonacelnika i ostvarivanjem ovog projekta,
izmedu ostaloga, grad Zagreb bi ostao bez brojnih natjecanja koja se desetlje¢ima

organiziraju i odrzavaju na Hipodromu.
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lzvor: http://www.dab.rs/

Kao primjer iz svijeta uzimamo europsku tranzicijsku zemlju Poljsku, odnosno
gentrifikaciju u povijesnoj zidovskoj Cetvrti Kazimierz u gradu Krakovu. U ovoj Cetvrti proces
gentrifikacije financiraju uglavnom privatni ulagaci. U krakovskoj ¢etvrti Kazimierz je doslo do
povecanja najma obnovljenih i novoizgradenih zgrada zbog izgradnje luksuznih stambenih
zgrada, izgradnje luksuznih trgovina, trendy klubova, restorana za visi sloj stanovnika. Za
potrebe turista se grade hoteli, pubovi, restorani i dr. Cijene nekretnina su se u zadnjih deset
godina povecale za pet puta, zbog cega je dio lokalnog stanovniStva morao iseliti

(Malinowski 2011.).
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Slika 4. Novi trg je srediSnja tocka gentrificiranog Kazimierza

Izvor: https://dziennikpolski24.pl/kazimierz-i-podgorze-przeklenstwo-gentryfikacji/ar/2969502

Slika 5. Kazimierz, pogled na Staru Sinagogu, a u pozadini na trendy restoran i klub Avenue (prosinac 2018.,

autorski rad)
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Lokalno stanovniStvo organizira brojne prosvjede protiv deloZacija i procesa

gentrifikacije koji je zahvatio tu povijesnu ¢etvrt Krakova.

Slika 6. Lokalno stanovnistvo na prosvjedu

Izvor: https://fakrakow.wordpress.com/2011/09/19/kazimierz-dla-mieszkancow-nie-dla-de-silva-

hause-i-zakonu/

Vrlo vjerojatno ¢e u bliskoj buduénosti Kazimierz izgubiti svoj karakter i Sarm zbog
svih promjena koje se dogadaju i na ovom primjeru vidljiva su sva obiljezja procesa urbane
gentrifikacije (Haase 2018).

Za primjer najgentrificiranijih gradova u svijetu uzimamo americke gradove.
Primjerice, glavni grad SAD-a Washington D.C., zatim Portland, Seattle i Atlanta su americki
gradovi s najveé¢im udjelom gentrifibilnih cetvrti u kojima je doSlo do gentrifikacije u
razdoblju od 2000. do 2014. godine (Capps 2019.). U Washingtonu D.C. je svaka druga zgrada

gentrificirana, a u Portlandu su trenutno gentrificirane 3 od 5 zgrada (Pavlic¢i¢ 2018).
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Slika 7. Cetiri americka grada s najveéim udjelom gentrificiranih ¢etvrti u razdoblju od 2000.-2014.

Izvor: https://www.citylab.com/equity/2019/07/gentrification-effects-neighborhood-data-economic-

statistics/594064/
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3. Zakljucak

Na ruralnom i urbanom podruc¢ju dolazi do procesa gentrifikacije zbog obnove
nekretnina i gradnje novih, dolazi do povecéanja imovine i cijena nekretnina na stambenom
trzistu koje uzrokuje iseljavanje siromasnog sloja stanovnistva koje je socijalno isklju¢eno, a
doseljavaju se mladi, obrazovani, srednji i visi sloj drustva koji donosi promjene na podrucje
koje naseljavaju, osim toga sve prilagodavaju sebi i svojim potrebama i injenica je da
gradske vlasti gledaju samo interes onih slojeva drustva koji se doseljavaju. Preduvjeti za
nastanak procesa gentrifikacije, povijest prostora, financijska moc¢ i utjecaj na zajednicu
medusobno su povezani i da bi dosSlo do procesa gentrifikacije svi preduvjeti moraju biti
ispunjeni. Procesi koji poti¢u gentrifikaciju su procesi deagrarizacije i deruralizacije, ruralni
egzodus i etnicko Ciséenje koje se javlja ponekad.

Sto se ti¢e ruralne gentrifikacije i njezinog utjecaja na seosko drustvo i ruralno
podrucje, novi stanovnici u ruralnu sredinu sa sobom donose nova znanja i vjestine i njihov
dolazak predstavlja priliku za udaljene seoske lokalitete jer novi stanovnici mogu dodati nove
vjestine, politicki, socijalni i kulturni kapital te poduzetnicki kapacitet. Uglavhom su to
bogatiji slojevi drustva. Modernizira se poljoprivreda na nacin da se investira u moderne
strojeve koji pomazu ljudima u obavljanju poljoprivrednih djelatnosti, gentrifikatori sve
prilagodavaju svojim potrebama i potrebama novih stanovnika u selu. UlaZze se u
infrastrukturu, grade se stambeni objekti. Selo se pomalo Siri i postepeno gubi svoju
tradicionalnost i identitet. Doseljenici donose svoje Zivotne stilove, a takoder su dominantni
u odludivanju na lokalnoj razini, dok se siromasni iskljucuju iz toga. Starosjedioci se ne mogu
natjecati s revaloriziranim, ruralnim stambenim trziStem. Dolazi do eskalacije troSkova
seoskog stanovanja. Novogradnja u ruralnom podruéju ograni¢ena je na visoku cijenu. Dobro
organizirane skupine bogatih migrantskih kucanstava suprostavljaju se sustavu stambenog
zbrinjavanja onih s niskim dohotcima.

Vazno je da se lokalno stanovnistvo odupire prevelikom Sirenju gentrifikacije i
njezinog utjecaja. Trebalo bi mladom visokoobrazovanom lokalnom stanovnistvu dati priliku
da se aktivno ukljuci u procese razvoja svog kraja. Zbog toga je vazno zaposljavanje, bitno je
otvarati radna mjesta, vrlo bitno je obrazovanje, socijalno ukljuéivanje i kao rezultat svega

toga smanjenje siromastva. U selu Zivi ve¢inom niskoobrazovano stanovnistvo. Vedina
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seoskog stanovniStva radi u gradu, a Zivi u ruralnom podrucju. Mnoga seoska mjesta
doZivjela su velike promjene zemljista i stambenih prostora.

Ruralna gentrifikacija predstavlja isklju¢ivu migraciju i promjenu stanovnistva i
revalorizirano trziste gradevinskih objekata na selu.

Urbana gentrifikacija je usko povezana sa urbanom obnovom, ocituje se u uredenju
atraktivnih centralnih dijelova grada koji su gentrifikatorima najatraktivniji i najprofitabilniji
te putem vlasniStva ili u suradnji s razlicitim gradskim institucijama ulazu kapitalna sredstva
mijenjajuci izgled tih gradskih Cetvrti. Dolazi do elitizacije kvalitete Zivota u gradu jer sredista
gradova postaju privlaéna mjesta za stanovanje visih slojeva drustva. Pozitivna dimenzija je
vracanje Zivota u centre gradova, a negativne dimenzije su drustveno-prostorna segregacija
kojom se razdvaja siromasni sloj stanovnistva od bogatog i socijalna isklju¢enost siromasnih
stanovnika.

Procesi greentrification, studentification i super-gentrifikacija jo$ uvijek nisu prisutni u
nasim gradovima i selima, ali moZemo pretpostaviti da ¢e se u buduénosti pojaviti i kod nas u
nekom karakteristicnom obliku. Pokret anti-gentrifikacije se u nekom obliku pojavljuje i kod
nas u vidu prosvjeda, reakcija javnosti i struke.

Gentrifikacija ¢e se kao proces i dalje nezaustavljivo Siriti, a svojim utjecajem na grad
ili ruralno podrucje, mijenjati njihova postojeca obiljezja. Gentrifikacija je globalni fenomen i
zbog toga ce se pojaviti i u zemljama koje su mu se do sada uspjesno odupirale. U svemu
tome potrebno je poticati pozitivhe strane, a ujedno i poraditi na smanjenju negativnih
utjecaja gentrifikacije. Bilo bi od velike koristi kada bi se u nekim buduéim gentrifikacijskim
poduhvatima konzultirali stru€njaci razli¢itih profila koji bi svojim strucnim, znanstveno
utemeljenim shvacanjima pridonijeli sto manjem negativhom utjecaju samoga procesa
gentrifikacije kako u ruralnom, tako i u urbanom podrugju.

| nadalje ostaju otvorena pitanja, je li gentrifikacija u svojoj biti pozitivan ili negativan
proces ili ga osobni, parcijalni interesi pojedinaca uklju¢enih u same procese Cine negativnim,
a sve to kao rezultat samovolje, bez konzultiranja struke i zainteresirane javnosti. S druge
strane, gentrifikacija kao proces obnavljanja i uredivanja, ako ne dolazi do prevelikog Sirenja
tog procesa i pojave njezinih negativnih strana npr. negativnog utjecaja na drustvo, ima svoje
pozitivne aspekte u pogledu podizanja vrijednosti nekretnina, obnavljanju zapustenih i starih

zgrada koje nakon obnove dobivaju novi privlaéni izgled, zatim novi stanovnici donose svoje
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znanje i kapacitet i predstavljaju priliku za ruralno podrucje, a pogotovo za udaljena mjesta, a
takoder i za urbana podrucja u koja unose Zivot i to ponajvise u njihove centralne dijelove.
Zbog svih svojih obiljezja, utjecaja na razliite aspekte drustva, utjecaja na izgled
podrucja, zbog svojih revitalizacijskih i diskriminacijskih elemenata (dvojak proces) i zbog
svoje specificnosti proces gentrifikacije je slozen proces koji se dogada diljem svijeta
donosedi velike promjene u prostor i drustvo u kojem se dogada i koji stoga treba

kontinuirano i sustavno istrazivati.
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